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Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2000 r., Nr 98, poz. 1071 ze zm.) oraz art. 12 ust. 4ai 95, art. 18
ust. 1 i art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. Nr 193, poz. 1194 — Tekst
Jednolity z 2008 r.) 113 ust. 6, art. 118a ust. 3, art. 132 ust. la, art.133 pkt.2 i art. 134 ust. 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102,
poz. 651 z pézn. zm.), w zwigzku z § 36 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia
2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. nr
2109 z p6zn. zm.)

. orzekam

1. Ustali¢ wartos¢ nieruchomosci gruntowej, o nieuregulowanym stanie prawnym, polozonej
w obrebie Zbdjna, gmina Zbojna, powiat tomzynski. wojewodztwo podlaskie, oznaczone]
w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 822/1 o pow. 0,0068 ha, przej¢tej z mocy prawa na
wlasnog¢ Gminy Zbdjna, na podstawie decyzji Starosty P omzynskiego z dnia
03.11.2010 r.. nr ROSB.7351-D/14/10 o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej
polegajacej na rozbudowie z przebudowa ukiadu drég gminnych na terenie miejscowosci
Zbojna- ETAP I- ulice: Mleczarska, Mostkowa, Sadowa i Nowa, na kwotg 1218,00 zi
(slownie: jeden tysigc dwiescie osiemnascie zlotych), w tym warto$¢ gruntu — 966,28 zi,
wartoéé drzewostanu — 251,34 71, zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym przez

rzeczoznawce majatkowego dnia 21 listopada 2011 r.

o

Ustali¢ odszkodowanie za wyzej wymieniong nieruchomos¢ w wysokosci 1218,00 zi

. (slownie: jeden tysigc dwiescie osiemnascie zlotych).

3. Ustalone odszkodowanie przekaze do depozytu sadowego na okres 10-ciu lat Wojt Gminy
Zbojna w terminie 14 dni od dnia, w ktorym decyzja niniejsza stanie si¢ ostateczna. Do
skutkow zwloki lub opéznienia w zaplacie odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio

przepisy Kodeksu Cywilnego.

UZASADNIENIE
Przepisy ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szezegolnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2008 r. Nr 193, poz. 1194
ze zm.), okreslily zasady nabywania nieruchomosci przeznaczonych pod drogi publiczne.
Zgodnie z art. 12 ust. 4 pkt. 2 w/w ustawy nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 11 f ust.
1 pkt. 6 staja si¢ z mocy prawa wlasnoscia odpowiednich jednostek samorzadu terytorialnego

w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych z dniem, w ktorym decyzja




o ustaleniu lokalizacji drogi stala si¢ ostateczna, -a odszkodowaniem ustalonym w odrebnej
decyzji przez organ, ktéry wydal decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

Stosownie do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w vakicsie drdg publicznych, do usialenia wysok.$ci 1 wyplacenia odszkodowania
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o gospodarce nieruchomosciami. Podstawa ustalenia
wysokosci odszkodowania za wywlaszczong nieruchomos$¢ jest w mys$l art. 130 ust. 2 1 134
ust.] ustawy o gospodarce nieruchomosciami — warto§¢ rynkowa nieruchomosci, ktdra
okresla w opinii rzeczoznawca majatkowy.

| Starosta Fomzyniski ostateczna decyzjg nr ROSB.7351-D/14/10 z dnia 03.11.2010 .
zezwolil na realizacj¢ inwestycji drogowej, obejmujgcej miedzy innymi nieruchomosé,
polozong w obrgbie Zbdjna, gmina Zbdjna, powiat lomzynski, wojewddztwo podlaskie,
oznaczong w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 822/1 o pow. 0,0068 ha, ktéra z mocy prawa
przeszta na wlasno$¢ Gminy Zbdjna.

Rzeczoznawca majgtkowy, Mirostaw Kazimierz Anaszko (upr. nr 1995) w oparciu
0 przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 ze zm.) okreslit warto$é przejetej na rzecz Gminy
Zbdjna, nieruchomosci na kwote 1 218,00 zl.

Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci uwzglednit jej rodzaj, potozenie,
sposéb uzytkowania, przeznaczenie, stopiei wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej, stan nieruchomosci na dzien 3 listopada 2010 r., oraz aktualnie ksztattujgce sie
ceny w obrocie nieruchomosci.

Rzeczoznawca majatkowy do analizy przyjat transakcie wolnorynkowe nieruchomosci
gruntowych majacych miejsce na rynku lokalnym w okresie od stycznia 2010 r. do dnia
wyceny. Z powodu sbyt matej ilosci transakcji na terenie Zbodjnej wykonawca rozszerzyt
rynek lokalny o nieruchomosci sasiedniego i podobnego osrodka gminuego — Turosl.

Oszacowana wartos¢ odpowiada wysokosci cen rynkowych za obickty porownywalne
do obiektu wyceniancgo oraz whasciwosciom rynkowym przedmiotu wyceny. Powyzoza
warto$¢ zostala oszacowana zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa. Sposob sporzgdzenia
operatu zostal przez rzeczoznawce szczegétowo uzasadniony.

Odszkodowanie podlega waloryzacji na dzien wyptaty, wedtug zasad obowigzujacych
w przypadku zwrotu wywlaszczonych nieruchomosci (art.18 ust.3 ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych). Zgodnie z art.132 ust.3 ustawy o gospodarce nieruchomogciami waloryzacji
dokonuje podmiot zobowigzany do wyptaty odszkodowania, w tym przypadku Wojt Gminy
Zbu_; na.

7 uwagi na fakt, iz przedmiotowa nieruchomos¢ nie ma urzgdzonej ksiegi wieczystej
ani zbioru dokumentow albo innego dokumentu stwierdzajgcego prawo do nieruchomosci,
nalezy uznaé - na podsiawic art.113 ust.6 usiawy z dnia 21 sicrpnia 1997 r. o go-podarce
nicruchomogciami, iz jest to nieruchomo$é o nieuregulowanym stanie prawnym.

W wyniku przeprowadzonego postgpowania ustalono, ze na dzien wydania decyzji

zezwalajgeej na realizacie inwestycji drogowej tj. 3 listopada 2010 r. .deruchomosé nie



posiadala uregulowanego stanu prawncgo. W dniu 14 marca 2012 r. na tablicy ogloszen
w siedzibie Starostwa Powiatowego w Lomzy oraz na stronie internetowej urzedu zostato
zaiuieszezone na okres 14 dni zawiadomienie Starosty t.omzynskiego o zamiarze wszczecia
postegpowania w sprawic ustalenia 1 wyplaty odszkodowania za nieruchormodé
o nieurcgulowanym stanic prawnym, oznaczong jako dzialka 822/1 ¢ pow.0,0068 ha,
potozong w obrebie Zbdjna, przejeta z mocy prawa na wlasno$é Gminy Zbdjna, na podstawie
decyzji Starosty Lomzynskiego z dnia 03.11.2010 r., nr ROSB.7351-D/14/10 o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej. Ponadto zawiadomienie ogloszono w prasie o zasiegu
ogolnopolskim.

W zawiadomieniu wezwano wszystkie osoby, ktérym przyshiguja prawa rzeczowe do
w/w nieruchomosci, aby w terminie 2 miesigcy od daty jego ukazania sie, zglosity sie do
Wydziatu Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomogciami. We wskazanym
terminie podanym w w/w zawiadomieniu nie zglosit si¢ nikt sposréd oséb, ktérym
ewentualnie przystuguja prawa rzeczowe do przedmiotowej nieruchomosci.

W aktualnie obowigzujacej ewidencji gruntéw obrgbu Zbéjna jako osoba wiadajaca
gruntem figuruje Jan Szydlik a jako uzytkownik Helena Parzych, oboje nie zyja.

Zawiadomieniem z dnia 17 maja 2012 r., nr GN-1.683.5.17.2011 Starosta Eomzynski
powiadomil Wéjta Gminy Zbdjna o wszczgeiu postepowania w sprawie ustalenia
odszkodowania za przedmiotowsa nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym.
Zawiadomienie réwniez wywieszono na okres 14 'dni na tablicy ogloszeh w siedzibie
Starostwa Powiatowego oraz zamieszczono na stronie internetowej urzedu.

W dniu 4 czerwca 2012 r. na tablicy ogloszen w siedzibie Starostwa Powiatowego
w Lomzy oraz na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej Starostwa
Powiatowego w Lomzy umieszczono zawiadomienie Starosty F.omzynskiego z dnia
4 czerwea 2012 r., nr GN-1.683.5.17.2011 informujgce o mozliwosci zapoznarﬁa si¢ do dnia
22 czerwea 2012 r. z calym materialem dowodowyn: jaki zostal zgioma«':ZOhy W Sprawic
w tym z operatem szacunkowym okreslajacym warto$¢ nieruchomodci o rieuregulowanym
stanie prawnyn, przej¢tej w na rzecz Ciminy Zbdjna, potozonej w obret-ie Zbdjnu, ozraczone]
w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 822/1 o pow. 0,0068 ha. We wskazanym terminie nie
zostaty zgloszone zadne waioski ail zarzuty do zyromadzonego inaterialu dowodowego
W toku postgpowania strony mialty zapewniony czynny w nim udzial poprzez zawiadomienia

vszystkich c.ynnodciich organu wywieszane ua tablicy ogloszen i zamieszezane na stronie
internetowej biuletynu informacji publicznej Starostwa Powiatowego w fomzy w trylie
1 na zasadach okreslonych w art. 49 k.p.a w zwigzku z art. 8 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomodciami. Wo6jt Gminy 7bhdjna byl informowany pisemnie
o prowadzonych czynnosciach. ’

W Swietle dokumentéw znanych organowi nie ma mozliwosei 1stalenia komu
przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomodéci objgtej przedmioiowym postgpowaniem.
W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, zgodnie z art. 113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. ¢ gospodarc: nieruchomosciami, ze przedmictowa nizruchemos$é fest niervchomoseia
o nieuregulowanym stanie prownym.

Na podstawie art.133 pkt 2 powotanej wyzej ustawy jezeli wywlaszczenie dotyczy

nieruckomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, odszkodowanie wptaca si¢ do depozytu




sgdowego. Zgodnie z trescig art. 118a ust. 2 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami, odszkodowanie za nieruchomosé, ktorej wlasnosé przeszia
na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, co do ktorej nie zostaty
ustalone osoby, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe, sklada sie do depozytu
sagdowego na okres 10 lat a decyzja dotyczaca nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym podlega ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 Kodeksu postepowania
administracyjnego. Decyzja niniejsza podlega ogloszeniu poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen w siedzibie Starostwa Powiatowego w Lomzy i Gminy Zbdjna oraz na stronie
internetowej biuletynu.
Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.
POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Podlaskiego, ktére mozna wniesé
za posrednictwem Starosty Eomzynskiego w terminie 14 dni liczac od daty jej otrzymania.

{ ¢
s ¥
iy

o

Otrzymuja: /7 ; {

1. Wéjt Gminy Zbdjna
18-416 Zbdjna, ul. Lomzynska 64
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